Ing. Bohuslav Stencl ocenovani nemovitého majetku

ZNALECKY POSUDEK

€. 6332-6/2019

0 cené nemovitosti - pozemek p.C. 1224/4, dle LV C. 2024, obec a k.U. Lipnik nad
Becvou, okres Olomouc, kraj Olomoucky

Objednavatel posudku: Mgr. Roman Pesek, likvidator spolku TJ Sokol Lipnik nad Becvou
“v likvidaci™
Santova 2
Olomouc
779 00

Ucel posudku: zjisténi obvyklé, trzni ceny nemovité véci pro insolvencni fizeni
Posudek vypracoval: Ing. Bohuslav Stencl

Rooseveltova 117, Olomouc, 779 00
Tel:602 725 436

Datum mistniho Setreni: 10.12.2018
Datum, k némuz je 10.12.2018
ocenéni provedeno:

Pocet listl posudku: 11

Pocet vyhotoveni posudku: 2

V Olomouci, dne 28.01.2019



1. NALEZ ZNALECKEHO POSUDKU

Nezastavéné pozemek, situovany v okrajové Casti obce, v zastavbé smiSené, podél ulicni
komunikace. Pozemek soucasti arealu sokolovny, prilehly k hlavni stavbé — objektu sokolovny.
Pozemek je z&asti oploceny, rovinaty, pristup a prijezd k hranici pozemku je z verejné komunikace,
ve které jsou vedeny veskeré inzenyrské sité. Dle Uzemniho planu obce se nejedna o pozemek
ureny k zastavéni rezidencni zastavbou, pozemek je v plose OS — plochy pro télovychovu a sport
s pripustnou vystavbou objektl ¢i aredld sportovnich hal, télocvicen, volnocasovych staveb apod.,
stavby tvorici prislusenstvi sportovni Cinnosti, stavby rekreacnich areald.

Na pozemku je ¢ast antukového hriste, jinak je v souasné dobé neuzivany, prevazné zatravnény

1.2. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- Informace o parcele €. 1224/4, vypracovana nahlizenim do KN

- Kopie kat. mapy pro k.U. Lipnik nad Be¢vou, vypracovana nahlizenim do KN

- Vlastni databaze odhadce

- Fotodokumentace pofrizena pfi mistnim Setreni

- Mistni Setfeni spojené s prohlidkou, zamérenim a zjisténim na misté samém za
Ucasti znalce.

1.3. Vlastnické a evidencni Gdaje

k.U. : Lipnik nad Becvou

obec : Lipnik nad Becvou

okres : Prerov

kraj : Olomoucky

vlastnik , TJ Sokol Lipnik nad Bec¢vou
TyrSova 733/1, Lipnik nad Becvou

Cislo parcely : 1224/4- ostatni plocha — 6.018 m?

list vlastnictvi : 2024



2. POSUDEK — OCENENI NEMOVITE VECI

| 0dhad trzni hodnoty nemovitosti (obvyklé ceny) & 6332-6 / 2019

Typ nemovitosti | Pozemek

v soucasném stavu

Ucel ocenéni

Zjisténi obvyklé ceny pro insolvencni fizeni

Predmét ocenéni

pozemek parc.C. 1224/4, LV C. 2024 (6018 m2, ostatni plocha)

Adresa
Kraj Olomoucky kraj Mésto Lipnik nad Becvou Pocet 8179
obyvatel
Kat. Lipnik nad Becvou Ulice c.p.
Uzemi
Cést obce dle LV | Lipnik nad Be¢vou
Objednatel odhadu
Mgr. Roman Pesek, likvidator spolku TJ Sokol Lipnik nad Tel.
Be¢vou "V likvidaci® =il
Santova 2
Olomouc
779 00
Vlastnictvi
pozemek parc.C.
1224/4
Zpracovano |objednatele
pro
Vypracoval Ing. Stencl Bohuslav
Rooseveltova 117
779 00 Olomouc
email: rkastra@volny.cz tel: 602 725 436 585 223 012
Pocet stran |7 Pocet stran 2
textu priloh
Obvykla cena
Vyméra pozemku 6018 | m? | 400 |K¢/m?| 2407 200 | K&
Obvykla cena | 2 400 000 | K&

Dvamilionyctyfistatisic

Kc




Komentar k cené

Obvykla cena v souCasném stavu je stanovena porovnanim s inzerovanymi, nabidkovymi
cenami srovnatelnych nemovitosti, nezastavénych pozemkd se stejnym Ci srovnatelnym
ucelem vyuziti ve srovnatelnych lokalitach.

V porovnani s ocenovanymi nemovitostmi jsou vyhodnocena kriteria a podle stavu, zda je
toto kriterium lepsi nebo horsi nez u ocenované nemovitosti je stanovena jednotkova cena
a stanovena cena nemovitosti porovnavacim zptisobem.

Je prihlédnuto a jsou porovnany nasleduijici faktory:

poloha a vyznam obce, mistni poloha, dopravni dostupnost, vyuZitelnost pozemkd,
technickd infrastruktura, uroven obcanské vybavenosti v misté, dopravni dostupnost.
Vybrané pozemky pro pouZiti srovnavaci metody jsou pro tuto metodu pouZzitelné, pri
porovnani je prihlédnuto ke konkrétnim skute¢nostem a odliSnostem.

Kladné a zaporné vlivy na ceny nemovitosti

Silné

- vhodné misto pro dany Ucel vyuziti
- vyméra pozemku

- moznost napojeni na vSechny IS

Slabé )
- omezeni vyuzitelnosti — zastavéni v souladu s UP

| Vyhodnoceni rizik | |

Podklady

- Informace o parcele ¢. 1224/4, vypracovana nahlizenim do KN

- Kopie kat. mapy pro k.U. Lipnik nad Becvou, vypracovana nahlizenim do KN
- Vlastni databaze odhadce

- Fotodokumentace porizena pri mistnim Setreni

Prilohy

- Informace o parcele €. 1224/4, vypracovana nahlizenim do KN
- Kopie kat. mapy pro k.U. Lipnik nad Becvou, vypracovana nahlizenim do KN

Mistopis

Poloha a vyznam obce v ramci CR a regionu

Mésto Lipnik nad Be¢vou ma 8.179 obyvatel. LeZi ne Zeleznicni trati Pferov - Ostrava cca. 15 km
od mésta Prerova, 10 km od mésta Hranice a 30 km od mésta Olomouce. Mésto se zakladnimi
spravnimi funkcemi, ve mésté je Uplna infrastruktura a komplexni obCanska vybavenost. Spravni
centrum mikroregionu.

Umisténi v obci, dopravni dostupnost, obCanska vybavenost, ...

Umisténi v obci | okrajové &ast obce | Okolni zastavba |jina
Poloha v obci okrajova Cast-ostatni
Dostupnost MHD do 10 minut pésky | Ne | Dostupnost dalnice/silnice I. tfidy — do 10 minut autem | Ano

Nemovitost - pozemek je umistén v okrajové Casti zastavby obce, v dobrém dosahu centra obce, v
lokalité smiSené zastavby. V misté je moznost napojeni na vsechny IS. V obci je komplexni
obcanska vybavenost.

Dojezdova vzdalenost do spravniho centra (Krajské mésto) | 30 | Km
Hromadna doprava - Cetnost spojli dostatecna frekvence spojli v priibéhu celého dne
Nakupni moZnosti dostupné v misté Ano

Informace o nemovitosti

Nezastavéné pozemek, situovany v okrajové Casti obce, v zastavbé smiSené, podél ulicni
komunikace. Pozemek soucasti aredlu sokolovny, prilehly k hlavni stavbé — objektu




sokolovny. Pozemek je zCasti oploceny, rovinaty, pristup a pfijezd k hranici pozemku je
z verejné komunikace, ve které jsou vedeny veskeré inzenyrské sité. Dle Uzemniho planu
obce se nejedna o pozemek urceny k zastavéni rezidencni zastavbou, pozemek je v ploSe
OS - plochy pro télovychovu a sport s pfipustnou vystavbou objektl tvorici pfislusenstvi
sportovni ¢innosti.

Na pozemku je cast antukového hristé, jinak je v souCasné dobé neuzivany, prevazné
zatravnény.

Pristup a prijezd k nemovitostem
Z verejné komunikace parc.C. 2585/1,1223/3 a 1225/57

Pristupova komunikace

Pristup a prijezd k nemovitostem je po zpevnéné komunikaci.
Prijezdova komunikace nevykazuje zavady.

Popis pozemku

Uzemni plan byl schvalen |Je pozemek urcen Uzemnim planem k vystavbé RD | Ne
Tvar pozemku priblizné obdélnikovy

Sklon pozemku rovinny

Oploceni pozemku | V Casti oploceno hristé Vymeéra 6018 m?
InZenyrské sité

Elektro Na hranici pozemku Voda z fadu Na hranici pozemku

Voda ze studny neni Kanalizace do fadu Na hranici pozemku
Kanalizace do Zumpy | neni Kanalizace do septiku | neni

Kanalizace do viastni | neni Plyn z vefejného Na hranici pozemku

cov rozvodu

Plyn ze zasobniku neni Dalkové vytapéni neni

| Srovnavaci metoda

Stanoveni hodnoty nemovitosti metodou srovnavaci

V principu se jedna o vyhodnoceni cen nedavno nabizenych nemovitosti na trhu realit, nebo
nedavno uskuteCnénych prodejd nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, velikosti a
lokalitou.

Nepredpoklada se, Ze s ohledem na stavajici trh s nemovitostmi a pohyb cen jednotlivych typl
nemovitosti, Ze uskutecnéné prodeje a vyhodnocované prodeje by mély byt starSi nez 1 rok. Toto
srovnani se provadi na zakladé vlastniho prlzkumu trhu nemovitosti, vyhodnocenim Udajd z
denniho i odborného tisku, vyvések realitnich kancelafi, sledovanim aukci a drazeb, konzultacemi s
realitnimi kancelafemi a spravci nemovitosti.

V porovnani s ocenovanymi byty jsou vyhodnocena kritéria a podle stavu, zda je toto kritérium
lepSi nebo horSi nez u ocenované nemovitosti je stanovena jednotkova cena a stanovena cena
nemovitosti porovnavacim zplsobem. U inzerovanych, nabidkovych cen je pouZita redukce ceny.

Je prihlédnuto a jsou porovnany nasleduijici faktory:

poloha a vyznam obce, mistni poloha, dopravni dostupnost, technicka infrastruktura, Uroven
obCanské vybavenosti, vyuZitelnost pozemku. Vybrané pozemky pro pouziti srovnavaci metody
jsou pro tuto metodu pouzitelné, pfi porovnani je prihlédnuto ke konkrétnim skute¢nostem a
odliSnostem.

Zavérem tohoto Setfeni je odhadovana obvykla, trzni cena, se zohlednénim situace na trhu
v posuzovaném obdobi.



1. srovnatelna nemovitost

Zdroj informace | realitni inzerce — nabidky: s-reality, datum zmény inzeratu 23.9.2018

Uzemni plan byl schvalen |Je pozemek urcen Uzemnim planem k vystavbé RD |Ano
Napojeni na IS | Kompletni IS

Sklon pozemku | rovinny | vyméra | 896 m’
Cena za pozemek 1299 200 K¢ 1450 K¢&/m?
Redukce ceny 15 %

Redukovana cena 1104 320 K¢ 1230 K¢/m?

Porovnani s ocefiovanym pozemkem

Pozemek - stavebni— obec Lipnik nad Becvou, k.U. Lipnik nad Becvou, okres Prerov,
kraj Olomoucky.

Popis:

Jednd se o pozemek situovany na okraji obytné zastavby, v lokalité planované nové vystavby
rodinnych dom, pfijezd po mistni zpevnéné pristupové komunikaci, moznost napojeni na vSechny
IS. Pozemek je neoploceny, pripraveny k vystavbé.

Pozemek nezastavény s moznosti zastaveéni rezidencni zastavbou, lepSi vyuZitelnost pozemku
v segmentu trhu s vysSSi poptavkou a vyrazné vyssimi obchodovanymi cenami, srovnatelna
dopravni dostupnost a dostupnost do centra mésta, mensi vyméra pozemku, lepsSi Uroven

technické infrastruktury.

REAL MORAVIA®

2. srovnatelna nemovitost

Zdroj informace | realitni inzerce — nabidky: s-reality, datum zmény inzeratu 8.1.2019

Uzemni plan byl schvalen | Je pozemek urcen Uzemnim planem k vystavbé RD | Ano
Napojeni na IS | Kompletni IS

Sklon pozemku | rovinny | vyméra | 477 m?
Cena za pozemek 710 730 K¢ 1490 K&/m?
Redukce ceny 15 %

Redukovana cena 604 120 K¢ 1270 K¢&/m?

Porovnani s oceriovanym pozemkem

Pozemek - stavebni— obec Lipnik nad Becvou, k.. Lipnik nad Becvou, okres Prerov,
kraj Olomoucky.

Popis:

Jednd se o pozemek situovany na okraji obytné zastavby, v lokalité planované nové vystavby
rodinnych domd, pfijezd po mistni zpevnéné pristupové komunikaci, moznost napojeni na vSechny
IS. Pozemek je neoploceny, pfipraven k vystavbé.

Pozemek nezastavény s moznosti zastavéni rezidencni zastavbou, lepSi vyuZzitelnost pozemku
v segmentu trhu s vySSi poptavkou a vyrazné vysSimi obchodovanymi cenami, srovnatelna
dopravni dostupnost a dostupnost do centra mésta, mensi vyméra pozemku, lepsi Uroven
technické infrastruktury.




3 srovnatelna nemovitost

Zdroj informace | realitni inzerce — nabidky: s-reality, datum zmény inzeratu 8.1.2019

Uzemni plan byl schvalen | Je pozemek urcen Uzemnim planem k vystavbé RD | Ano
Napojeni na IS | Kompletni IS

Sklon pozemku | rovinny | vyméra | 630 m?
Cena za pozemek 938 700 K& 1490 Ké&/m?
Redukce ceny 15 %

Redukovana cena 797 900 K¢ 1270 K¢/m?

Porovnani s ocefiovanym pozemkem

Pozemek - stavebni— obec Lipnik nad Becvou, k.U. Lipnik nad Becvou, okres Prerov
kraj Olomoucky.

Popis:

Jedna se o pozemek situovany na okraji obytné zastavby, v lokalité planované nové vystavby
rodinnych domd, pfijezd po mistni zpevnéné pristupové komunikaci, moznost napojeni na vsechny
IS. Pozemek je neoploceny, pripraven k vystavbé.

Pozemek nezastavény s moznosti zastavéni rezidencni zastavbou, lepsi vyuZitelnost pozemku
v segmentu trhu s vysSSi poptavkou a vyrazné vyssimi obchodovanymi cenami, srovnatelna
dopravni dostupnost a dostupnost do centra mésta, mensi vyméra pozemku, lepsi Uroven
technické infrastruktury.

4. srovnatelna nemovitost

Zdroj informace | realitni inzerce — nabidky: s-reality, datum zmény inzeratu 8.1.2019

Uzemni plan byl schvalen | Je pozemek urcen Uzemnim planem k rezidencni | Ano
Napojeni na IS | Kompletni IS

Sklon pozemku | rovinny | vyméra | 4315 m?
Cena za pozemek 1250 000 K¢ 290 K¢/m?

Redukce ceny 15 %




| Redukovan cena | 1062 500 K¢ | 250 K¢/m? |

Porovnani s ocefiovanym pozemkem

Pozemek - stavebni— obec Lipnik nad Becvou, k.U. Lipnik nad Becvou, okres Prerov
kraj Olomoucky.

Popis:

Jednd se o pozemek situovany na okraji obytné zastavby, pozemek nezainvestovany, prijezd
k hranici pozemku z verejné komunikace, k pozemku nejsou privedeny IS. Pozemek je neoploceny,

Pozemek nezastavény s moznosti zastavéni rezidencni zastavbou, srovnatelna dopravni dostupnost
a dostupnost do centra meésta, vétSi vyméra, vyrazné horsi Uroven technické infrastruktury pro
vyuziti pozemku, neni zainvestovan.

Vyhodnoceni srovnavaci metody

Rozpéti redukovanych cen | 250-1230 | K¢/m? | 604 120 — 1104 320 K¢

Stanovend cena za 1m’ v ocefiované nemovitosti | 400 Kc/m?

Na zakladé vyhodnoceni inzerovanych, nabidkovych cen je mozno konstatovat, Ze ceny
srovnatelnych nemovitosti, ale mensi velikostni kategorie s jinym Ucelem moZnosti zastaveni, ve
srovnatelnych lokalitdch se ve stavu ke dni ocenéni pohybuji v rozpéti cen 250-1230,-- K&/m?
s ohledem na polohu obce, mistni polohu, vyuzitelnost pozemkd, dopravni dostupnost, Uroven
technické infrastruktury a obc¢anské vybavenosti. Na zakladé provedeného porovnani byla obvykla
cena odhadnuta nad dolni Urovni redukovanych cen, vyrazné nizSi nez ceny pozemk( pro
rezidenéni vystavbu ( vyrazné vyssi obchodované ceny vzhledem k poptavce) ve vysi 400,-- K&/m?
plochy.

Orientacni propocet:

pozemek 6.018 m? x 400,-- K&/m? ............. 2,407.200,--K¢

Celkem zaokrouhl. ...........cccveveeeee 2,400.000,-- KC




REKAPITULACE

4

Obvykla trzni cena - pozemku p.c.
1224/4, dle LV ¢. 2024, obec a k.u. Lipnik
nad Becvou, okres Olomouc, kraj
Olomoucky

2,400.000,--K¢

Obvykla trzni cena 2,400.000 K¢

Slovy: =DvamilidonyctyristatisicKc=

Seznam priloh:

- Informace o parcele €. 1224/4, vypracovana nahlizenim do KN
- Kopie kat. mapy pro k.U. Lipnik nad Be¢vou, vypracovana nahlizenim do KN

V Olomouci, dne 28.01.2019

Ing. Bohuslav Stencl
Rooseveltova 117
Olomouc




Informace o pozemku | NahliZzeni do katastru nemovitosti

ymku
1224/42
Lipnik nad Becvou [514705]2
Jzemi: Lipnik nad Bec¢vou [684261]
2024
néra [m?]: 6018
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM
Urceni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK
ZpUsob vyuziti: sportovisté a rekreacni plocha
Druh pozemku: ostatni plocha

Vlastnici, jini opravnéni

TJ Sokol Lipnik nad Becvou, TyrSova 733/1, Lipnik nad Becvou I-Mésto, 75131 Lipnik nad Becvou

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany zadné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni viastnického prava

Nejsou evidovana zadna omezeni.

Jiné zapisy
Zména vymér obnovou operatu

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonavé Katastralni Ufad pro Olomoucky kraj, Katastralni
pracovisté Prerov2

Zobrazené Gdaje maji informativni charakter. Platnost k 07.01.2019 14:00:00.

© 2004 - 2019 Cesky Utad zeméméficky a katastralniZ , Pod sidlistém 1800/9, Kobylisy, 18211 Praha 82 Verze aplikace: 5.5.3 build 0
Podani urcena katastralnim Gfadim a pracovistim zasilejte pfimo na jejich e-mail adresuZ.

https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=N4lcbnxktaCk8xjkaVD3WWkzqg-CwqcY3bSS3E73BBMxJemP-PAHHLRDIyP1ORyO...  1/1
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	Stanovení hodnoty nemovitosti metodou srovnávací

